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1. Vuokranantaja Puumalan kunta, y-tunnus 0166400-1
Keskustie 14
52200 PUUMALA

2. Vuokralainen Puumalan Hatsapuri Oy, y-tunnus 3150935-2
Urheilukatu 5
00250 HELSINKI

3. Vuokrauskohde
Pakkasvarasto ja litekarttaan merkitty osuus toimitiloista seka ulkovarasto osoitteessa:

Puumalan pakastamo
Airotie 2, 52200 Puumala

Seka rakennuksessa harjoitettavaan liiketoimintaan liittyvat koneet, laitteet ja varastointimateriaali,
joka on vuokranantajan omaisuutta. Irtaimistosta tehdaan erillinen liite vuokrakauden alkaessa.

Rakennus vuokrataan elintarvikkeiden valmistusta, pakastamista, séilyttamista, myyntia ja
pakkaamista varten. Tiloja saa kayttaa vain elintarviketarkoituksiin.

4. Vuokra-aika

Tama vuokrasopimus tulee voimaan 1.1.2021 alkaen ja on voimassa viiden vuoden ajan
(31.12.2025 saakka), minka jalkeen vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimus
voidaan maardajan paatyttya irtisanoa paattymaan kirjallisella irtisanomisilmoituksella noudattaen
yhden (1) vuoden irtisanomisaikaa.

5. Vuokra, vuokran tarkistus, takuuvuokra ja muut maksut
Veroton perusvuokra on 1500,00 € kuukaudessa.

Kuukausivuokraan lisataan erikseen sovittavien muutostéiden toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset 20 vuoden poistoajalla laskettuna. Muutostdiden enimmaiskustannus on 100 000
euroa. Vuokralainen on tietoinen, ettd muutostytt edellyttavat sitd, ettd Puumalan kunnanvaltuusto
myontaa ko. kohteeseen maararahan vuoden 2021 talousarviossa.

Vuokraan lisataan arvonlisavero 24 %. Mikali arvonlisdvero muuttuu, tarkistetaan vuokraan
sisaltyvan veron maaraa vastaavasti. Vuokranantajalla on lisaksi oikeus lisata vuokraan myds
myohemmin séadettavat vastaavat vuokraustoimintaan liittyvat verot seka julkiset maksut ja niiden
korotukset.

Kuukausivuokra maksetaan kunkin kalenterikuukauden 16. paivana. Viivastyskorko on kulloinkin
voimassa olevan korkolain mukainen.



VUOKRASOPIMUS 2/4

Vuokraa tarkistetaan kuluttajahintaindeksin mukaan (2015=100) ensimmaisen kerran 1.1.2022.
Taman jalkeen vuokraa tarkistetaan vuosittain. Korotus perustuu tarkistusta edeltavan vuoden
elokuun indeksin mukaan. Perusindeksina kaytetaan vuoden 2020 elokuun pistelukua (103,7)

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kunnalle kolmen kuukauden takuuvuokran ennen
vuokrakauden alkamista.

6. Voimassa olevat vuokrasopimukset

Vuokrattava toimitila ja sen kiinteistd on kokonaisuudessaan 31.12.2020 saakka vuokrattu
Jaasaukko Oy:lle.

7. Kiinteistdn huolto

Vuokralainen huolehtii ja vastaa kustannuksellaan kaikista oman toimintansa aiheuttamista kaytto-
, Yllapito- ja hoitokustannuksista mukaan lukien sahko, valaistus, lukitukset, vartiointi, teleliittymat,
kylméalaitteiden lampdtilaseuranta, siivous, jatehuolto ja piha-alueen ymparivuotisesta hoidosta.

Vuokralainen tekee tarvittavilta osin sopimuksen naiden hankinnasta tilojen muiden vuokralaisten
kanssa.

Vuokralainen vastaa myds samassa kiinteistossa vuokrattavien toimitilojen ulkopuolella
sijaitsevien kylmatilojen ja —laitteiden kayttokustannuksista niiltéd osin kuin naitd ei voida teknisesti
erottaa kolmannen osapuolen omaksi kustannukseksi. Tama rasite huomioidaan vuokratasossa
kun sen méara tarkentuu vuoden 2021 aikana.

Vuokranantaja vastaa kiinteiston rakenteista ja sen kylma- ym. laiteteknisesta huollosta ja
korjauksista. Huoltopyynt6ihin tulee kunnan reagoida viivytyksetta.

Vuokranantaja huolehtii, ettd kiinteisto ja toimitilat ovat elintarvikeviranomaisten hyvaksymassa
kunnossa.

Vuokranantaja vastaa rakennuksen palovakuutuksesta seka vuosi- ja peruskorjauksista, jotka
eivat johdu kiinteiston huonosta kaytosta. Naisté vuosi- ja peruskorjauksista sopivat vuokranantaja
ja vuokralainen keskenaan.

Vuokranantaja vastaa liséksi kiinteistoveroista ja muista kiinteiston omistamiseen liittyvista
maksuista.

8. Vuokrattavan huoneiston hallinta ja kunto

Vuokratut tilat vuokrataan hallintaan heti vuokrasopimuksen tullessa voimaan sen hetkisessa
kunnossa ja niine varusteineen, mitka silloin ovat olemassa.
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9. Tilojen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siitd, etta
kiinteiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita kiinteiston kayttéon
sisaltyvia maarayksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on
saadetty ja maaratty.

Vuokralainen saa vuokranantajan kanssa sovittuaan ja viranomaisluvat hankittuaan kiinnittaa
mainoskilpia tms. talonseiniin tai muihin paikkoihin.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vaatimista viranomaisluvista seka kuluista ja
aiheuttamistaan mahdollisista kayttévaurioista.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostoéihin akillisista vahingoista johtuvia
korjauksia lukuun ottamatta, vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siité kahta (2) kuukautta
ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta kuitenkin oikeus vahingonkorvaukseen tai vuokran alentamiseen.

Vuokralainen ei saa tehda kiinteistdssa muutos- ja perusparannustdita ilman vuokranantajan
lupaa. Mikali vuokralainen on tehnyt huoneistossa muutos- ja perusparannust6itd, vuokranantaja
ei ole velvollinen korvaamaan niité vuokrasopimuksen paattyessa, ellei yhteisesti ole toisin sovittu.

Vuokralainen on velvollinen saattamaan vuokraamansa kiinteiston vuokra-ajan paatyttya siinen
kuntoon, missé se oli vuokrasopimuksen alkaessa kuitenkin tavanomaisesta kaytdsta johtuva
kuluminen huomioon ottaen. Vuokralainen vastaa kiinteiston loppusiivouksesta.

10. Kayttohairiot

Tilapdiset, force majeure — tyyppiset hairiot vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa tai kiinteiston
hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivét oikeuta vuokralaista
vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei ole myosk&an velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairidista, mikali
niiden ei voida katsoa syntyneen vuokranantajan viaksi luettavista syista.

11. Vakuuttaminen

Allekirjoittaneiden kesken on sovittu, ettéa vuokralainen itse huolehtii ja kustantaa oman
omaisuutensa ja toimintansa vakuuttamisen mahdollisten vahinkojen varalta.

12. Sopimuksen siirtaminen

Vuokralainen eika vuokranantaja saa ilman yhteista kirjallista sopimusta siirtaa vuokraoikeuttaan
kolmannelle osapuolelle. Vuokralainen saa ottaa tiloihin alivuokralaisia.

13. Oikeuspaikka

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Eteld-Savo kardjaoikeudessa.
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14. Pakastamon alueen kehittdmissuunnitelma

Osapuolet laativat kevaan 2021 aikana pakastamon alueen kehittdmissuunnitelman yhdessa
alueen muiden toimijoiden kanssa. Suunnitelmassa tarkastellaan ratkaisut, joilla kaikkien 1.1.2021
lukien pakastamon tiloissa toimivien yritysten kehittyminen turvataan ja mahdollistetaan
tulevaisuudessakin.

15. Sopimuksen pdivays ja allekirjoitus

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Puumalassa . padivand  kuuta 2020
Vuokranantaja:

Puumalan kunta teknisten palvelujen toimiala

Vuokralainen:

Puumalan Hatsapuri OY



